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Th«ng t­

H­íng dÉn hîp ®ång trong ho¹t ®éng x©y dùng 

C¨n cø NghÞ ®Þnh sè 36/2003/N§-CP ngµy 04/4/2003 cña ChÝnh phñ qui ®Þnh chøc n¨ng, nhiÖm vô, quyÒn h¹n vµ c¬ cÊu tæ chøc cña Bé X©y dùng;

C¨n cø NghÞ ®Þnh sè 99/2007/N§-CP ngµy 13/6/2007 cña ChÝnh phñ vÒ Qu¶n lý chi phÝ ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh.

Bé X©y dùng h­íng dÉn cô thÓ vÒ hîp ®ång trong ho¹t ®éng x©y dùng nh­ sau: 

phÇn I.  Qui ®Þnh chung

1.  Hîp ®ång trong ho¹t ®éng x©y dùng 
1.1.  Hîp ®ång trong ho¹t ®éng x©y dùng lµ hîp ®ång d©n sù. Hîp ®ång trong ho¹t ®éng x©y dùng (sau ®©y gäi t¾t lµ hîp ®ång x©y dùng) lµ sù tho¶ thuËn b»ng v¨n b¶n gi÷a bªn giao thÇu vµ bªn nhËn thÇu vÒ viÖc x¸c lËp, thay ®æi hoÆc chÊm døt quyÒn, nghÜa vô cña c¸c bªn ®Ó thùc hiÖn mét, mét sè hay toµn bé c«ng viÖc trong ho¹t ®éng x©y dùng. Hîp ®ång x©y dùng lµ v¨n b¶n ph¸p lý rµng buéc quyÒn vµ nghÜa vô c¸c bªn tham gia hîp ®ång; C¸c tranh chÊp gi÷a c¸c bªn tham gia hîp ®ång ®­îc gi¶i quyÕt trªn c¬ së hîp ®ång ®· ký kÕt cã hiÖu lùc ph¸p luËt; C¸c tranh chÊp ch­a ®­îc tho¶ thuËn trong hîp ®ång th× gi¶i quyÕt trªn c¬ së qui ®Þnh cña ph¸p luËt cã liªn quan.

1.2.  Bªn giao thÇu lµ chñ ®Çu t­ hoÆc tæng thÇu hoÆc nhµ thÇu chÝnh.

1.3.  Bªn nhËn thÇu lµ tæng thÇu hoÆc nhµ thÇu chÝnh khi bªn giao thÇu lµ chñ ®Çu t­; lµ nhµ thÇu phô khi bªn giao thÇu lµ tæng thÇu hoÆc nhµ thÇu chÝnh. 

2.  Ph¹m vi vµ ®èi t­îng ¸p dông 

2.1.  Ph¹m vi ¸p dông

C¸c c«ng viÖc x©y dùng, c¸c gãi thÇu thuéc dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh cã sö dông c¸c nguån vèn Nhµ n­íc bao gåm: vèn ng©n s¸ch Nhµ n­íc (kÓ c¶ vèn hç trî ph¸t triÓn chÝnh thøc gäi t¾t lµ ODA); vèn tÝn dông do Nhµ n­íc b¶o l·nh; vèn tÝn dông ®Çu t­ ph¸t triÓn cña Nhµ n­íc; vèn ®Çu t­ kh¸c cña Nhµ n­íc. 

§èi víi c¸c lo¹i Hîp ®ång X©y dùng – Kinh doanh – ChuyÓn giao (BOT), Hîp ®ång X©y dùng  – ChuyÓn giao – Kinh doanh (BTO), Hîp ®ång X©y dùng  – ChuyÓn giao (BT), trong qu¸ tr×nh ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh, tuú theo møc ®é tham gia gãp vèn, chñ ®Çu t­ c¸c dù ¸n nghiªn cøu ¸p dông hoÆc vËn dông theo c¸c h­íng dÉn t¹i Th«ng t­ nµy.

§èi víi hîp ®ång thùc hiÖn c¸c dù ¸n sö dông vèn ODA, nÕu ®iÒu ­íc Quèc tÕ mµ c¬ quan, tæ chøc cã thÈm quyÒn cña n­íc Céng hoµ x· héi chñ nghÜa ViÖt Nam ký kÕt cã nh÷ng qui ®Þnh kh¸c víi c¸c qui ®Þnh t¹i Th«ng t­ nµy th× thùc hiÖn theo c¸c qui ®Þnh t¹i §iÒu ­íc Quèc tÕ ®ã.

2.2.  §èi t­îng ¸p dông

Th«ng t­ nµy ¸p dông ®èi víi bªn giao thÇu vµ bªn nhËn thÇu lµ tæ chøc, c¸ nh©n trong vµ ngoµi n­íc cã ®ñ ®iÒu kiÖn n¨ng lùc ho¹t ®éng, n¨ng lùc hµnh nghÒ khi tham gia ký kÕt hîp ®ång thùc hiÖn c¸c ho¹t ®éng x©y dùng t¹i ViÖt Nam.

KhuyÕn khÝch c¸c tæ chøc, c¸ nh©n liªn quan ®Õn hîp ®ång trong ho¹t ®éng x©y dùng cña c¸c dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh sö dông c¸c nguån vèn kh¸c ¸p dông c¸c qui ®Þnh trong Th«ng t­ nµy.

3.  Nguyªn t¾c ký kÕt hîp ®ång x©y dùng

3.1.  Hîp ®ång ®­îc ký kÕt trªn nguyªn t¾c: tù nguyÖn, b×nh ®¼ng, thiÖn chÝ, hîp t¸c, trung thùc, kh«ng ®­îc tr¸i ph¸p luËt, ®¹o ®øc x· héi vµ c¸c tho¶ thuËn ph¶i ®­îc ghi trong hîp ®ång. 

3.2.  Hîp ®ång x©y dùng chØ ®­îc ký kÕt sau khi bªn giao thÇu hoµn thµnh viÖc lùa chän nhµ thÇu theo qui ®Þnh vµ c¸c bªn tham gia ®· kÕt thóc qu¸ tr×nh ®µm ph¸n hîp ®ång.

3.3.  Tuú thuéc vµo møc ®é phøc t¹p cña hîp ®ång, c¸c bªn tham gia hîp ®ång cã thÓ ¸p dông c¸c qui ®Þnh t¹i Th«ng t­ nµy ®Ó so¹n th¶o, ®µm ph¸n, ký kÕt hîp ®ång. §èi víi hîp ®ång cña c¸c c«ng viÖc, gãi thÇu ®¬n gi¶n, qui m« nhá th× tÊt c¶ c¸c néi dung liªn quan ®Õn hîp ®ång c¸c bªn cã thÓ ghi ngay trong hîp ®ång. §èi víi c¸c hîp ®ång cña c¸c gãi thÇu thuéc c¸c dù ¸n phøc t¹p, qui m« lín th× c¸c néi dung cña hîp ®ång cã thÓ t¸ch riªng thµnh ®iÒu kiÖn chung vµ ®iÒu kiÖn riªng (®iÒu kiÖn cô thÓ) cña hîp ®ång.

§iÒu kiÖn chung cña hîp ®ång lµ tµi liÖu qui ®Þnh quyÒn, nghÜa vô c¬ b¶n vµ mèi quan hÖ cña c¸c bªn hîp ®ång.

§iÒu kiÖn riªng cña hîp ®ång lµ tµi liÖu ®Ó cô thÓ ho¸, bæ sung mét sè qui ®Þnh cña ®iÒu kiÖn chung ¸p dông cho hîp ®ång.

3.4.  Gi¸ hîp ®ång (gi¸ ký kÕt hîp ®ång) kh«ng v­ît gi¸ tróng thÇu (®èi víi tr­êng hîp ®Êu thÇu), kh«ng v­ît dù to¸n gãi thÇu ®­îc duyÖt (®èi víi tr­êng hîp chØ ®Þnh thÇu), trõ tr­êng hîp khèi l­îng ph¸t sinh ngoµi gãi thÇu ®­îc Ng­êi cã thÈm quyÒn cho phÐp. 

3.5.  Chñ ®Çu t­ hoÆc ®¹i diÖn cña chñ ®Çu t­ ®­îc ký hîp ®ång víi mét hay nhiÒu nhµ thÇu chÝnh ®Ó thùc hiÖn c«ng viÖc. Tr­êng hîp chñ ®Çu t­ ký hîp ®ång víi nhiÒu nhµ thÇu chÝnh th× néi dung cña c¸c hîp ®ång nµy ph¶i b¶o ®¶m sù thèng nhÊt, ®ång bé trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn c¸c c«ng viÖc cña hîp ®ång ®Ó b¶o ®¶m tiÕn ®é, chÊt l­îng cña dù ¸n. 

3.6.  Nhµ thÇu chÝnh ®­îc ký hîp ®ång víi mét hoÆc mét sè nhµ thÇu phô, nh­ng c¸c nhµ thÇu phô nµy ph¶i ®­îc chñ ®Çu t­ chÊp thuËn, c¸c hîp ®ång thÇu phô nµy ph¶i thèng nhÊt, ®ång bé víi hîp ®ång mµ nhµ thÇu chÝnh ®· ký víi chñ ®Çu t­. Nhµ thÇu chÝnh ph¶i chÞu tr¸ch nhiÖm víi chñ ®Çu t­ vÒ tiÕn ®é, chÊt l­îng c¸c c«ng viÖc ®· ký kÕt, kÓ c¶ c¸c c«ng viÖc do nhµ thÇu phô thùc hiÖn.

3.7.  Tr­êng hîp lµ nhµ thÇu liªn danh th× c¸c thµnh viªn trong liªn danh ph¶i cã tho¶ thuËn liªn danh, trong hîp ®ång ph¶i cã ch÷ ký cña tÊt c¶ c¸c thµnh viªn tham gia liªn danh; Tr­êng hîp, c¸c thµnh viªn trong liªn danh tho¶ thuËn uû quyÒn cho mét nhµ thÇu ®øng ®Çu liªn danh ký hîp ®ång trùc tiÕp víi bªn giao thÇu, th× nhµ thÇu ®øng ®Çu liªn danh ký hîp ®ång víi bªn giao thÇu.

3.8.  Bªn giao thÇu, bªn nhËn thÇu cã thÓ cö ®¹i diÖn ®Ó ®µm ph¸n, ký kÕt vµ thùc hiÖn hîp ®ång:
· Ng­êi ®¹i diÖn ®Ó ®µm ph¸n hîp ®ång cña c¸c bªn ph¶i ®­îc toµn quyÒn quyÕt ®Þnh vµ chÞu tr¸ch nhiÖm vÒ c¸c quyÕt ®Þnh cña m×nh trong qu¸ tr×nh ®µm ph¸n hîp ®ång. Tr­êng hîp cã nh÷ng néi dung cÇn ph¶i xin ý kiÕn cña cÊp cã thÈm quyÒn th× c¸c néi dung nµy ph¶i ®­îc ghi trong biªn b¶n ®µm ph¸n hîp ®ång.
· Ng­êi ®¹i diÖn ®Ó ký kÕt vµ thùc hiÖn hîp ®ång cña c¸c bªn ph¶i ®­îc toµn quyÒn quyÕt ®Þnh vµ chÞu tr¸ch nhiÖm vÒ c¸c quyÕt ®Þnh cña m×nh trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn hîp ®ång. Tr­êng hîp cã nh÷ng néi dung cÇn ph¶i xin ý kiÕn cña cÊp cã thÈm quyÒn th× c¸c néi dung nµy ph¶i ®­îc ghi trong hîp ®ång.

4.  C¸c lo¹i hîp ®ång trong ho¹t ®éng x©y dùng

Tuú theo quy m«, tÝnh chÊt, ®iÒu kiÖn thùc hiÖn cña dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh, lo¹i c«ng viÖc, c¸c mèi quan hÖ cña c¸c bªn, hîp ®ång trong ho¹t ®éng x©y dùng cã thÓ cã nhiÒu lo¹i víi néi dung kh¸c nhau.

4.1.  Hîp ®ång t­ vÊn x©y dùng

Lµ hîp ®ång x©y dùng ®Ó thùc hiÖn mét, mét sè hay toµn bé c«ng viÖc t­ vÊn trong ho¹t ®éng x©y dùng nh­: lËp quy ho¹ch x©y dùng; lËp dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh; kh¶o s¸t x©y dùng; thiÕt kÕ x©y dùng c«ng tr×nh; lùa chän nhµ thÇu; gi¸m s¸t thi c«ng x©y dùng c«ng tr×nh; qu¶n lý dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh; thÈm tra thiÕt kÕ, tæng dù to¸n, dù to¸n vµ c¸c ho¹t ®éng t­ vÊn kh¸c cã liªn quan ®Õn x©y dùng c«ng tr×nh.

Hîp ®ång t­ vÊn thùc hiÖn toµn bé c«ng viÖc thiÕt kÕ x©y dùng c«ng tr×nh cña dù ¸n lµ hîp ®ång tæng thÇu thiÕt kÕ.

4.2.  Hîp ®ång cung øng vËt t­, thiÕt bÞ x©y dùng

Lµ hîp ®ång x©y dùng ®Ó thùc hiÖn viÖc cung øng vËt t­, thiÕt bÞ n»m trong d©y chuyÒn c«ng nghÖ ®­îc l¾p ®Æt vµo c«ng tr×nh x©y dùng theo thiÕt kÕ c«ng nghÖ cho dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh.

4.3.  Hîp ®ång thi c«ng x©y dùng 

Lµ hîp ®ång x©y dùng ®Ó thùc hiÖn viÖc thi c«ng x©y dùng c«ng tr×nh, h¹ng môc c«ng tr×nh hoÆc phÇn viÖc x©y dùng theo thiÕt kÕ x©y dùng c«ng tr×nh.

Hîp ®ång x©y dùng thùc hiÖn toµn bé c«ng viÖc thi c«ng x©y dùng c«ng tr×nh cña dù ¸n lµ hîp ®ång tæng thÇu thi c«ng x©y dùng c«ng tr×nh.

Hîp ®ång thùc hiÖn toµn bé c«ng viÖc thiÕt kÕ vµ thi c«ng x©y dùng c«ng tr×nh cña dù ¸n lµ hîp ®ång tæng thÇu thiÕt kÕ vµ thi c«ng x©y dùng c«ng tr×nh.
4.4.  Hîp ®ång thiÕt kÕ - cung øng vËt t­, thiÕt bÞ - thi c«ng x©y dùng (viÕt t¾t theo tiÕng Anh lµ EPC)

Hîp ®ång EPC lµ hîp ®ång x©y dùng ®Ó thùc hiÖn toµn bé c¸c c«ng viÖc tõ thiÕt kÕ, cung øng vËt t­, thiÕt bÞ ®Õn thi c«ng x©y dùng c«ng tr×nh, h¹ng môc c«ng tr×nh. 
4.5.  Hîp ®ång ch×a kho¸ trao tay 

Lµ hîp ®ång x©y dùng ®Ó thùc hiÖn trän gãi toµn bé c¸c c«ng viÖc lËp dù ¸n, thiÕt kÕ, cung øng vËt t­, thiÕt bÞ vµ thi c«ng x©y dùng c«ng tr×nh.

5.  Qu¶n lý thùc hiÖn hîp ®ång 

Bªn giao thÇu, bªn nhËn thÇu, trong ph¹m vi quyÒn vµ nghÜa vô cña m×nh cã tr¸ch nhiÖm lËp kÕ ho¹ch vµ biÖn ph¸p tæ chøc thùc hiÖn phï hîp víi néi dung cña hîp ®ång ®· ký kÕt nh»m ®¹t ®­îc c¸c tho¶ thuËn trong hîp ®ång. Néi dung qu¶n lý thùc hiÖn hîp ®ång cña c¸c bªn tham gia hîp ®ång bao gåm: qu¶n lý vÒ chÊt l­îng, tiÕn ®é cña c«ng viÖc; khèi l­îng vµ qu¶n lý gi¸ hîp ®ång; qu¶n lý vÒ an toµn lao ®éng, vÖ sinh m«i tr­êng vµ phßng chèng ch¸y næ; qu¶n lý thay ®æi vµ ®iÒu chØnh hîp ®ång, c¸c néi dung kh¸c ®­îc qui ®Þnh trong hîp ®ång x©y dùng nh»m ®¹t ®­îc môc ®Ých cña hîp ®ång ®· ký kÕt.

ViÖc gi¸m s¸t thùc hiÖn hîp ®ång thùc hiÖn theo kho¶n 1, §iÒu 59 cña LuËt §Êu thÇu.

phÇn II.  hå s¬ vµ néi dung cña hîp ®ång x©y dùng

1.  Hå s¬ hîp ®ång x©y dùng 

Hå s¬ hîp ®ång x©y dùng bao gåm hîp ®ång x©y dùng, c¸c tµi liÖu kÌm theo vµ tµi liÖu bæ sung trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn hîp ®ång (sau ®©y gäi lµ tµi liÖu kÌm theo hîp ®ång). 

C¸c tµi liÖu kÌm theo hîp ®ång lµ bé phËn kh«ng t¸ch rêi cña hîp ®ång x©y dùng. Tuú theo qui m«, tÝnh chÊt c«ng viÖc, tµi liÖu kÌm theo hîp ®ång x©y dùng cã thÓ bao gåm toµn bé hay mét phÇn c¸c tµi liÖu sau:

1.1.  Th«ng b¸o tróng thÇu hoÆc v¨n b¶n chØ ®Þnh thÇu;

1.2.  §iÒu kiÖn hîp ®ång (®iÒu kiÖn chung vµ ®iÒu kiÖn riªng cña hîp ®ång); 

1.3.  §Ò xuÊt cña nhµ thÇu; 

1.4.  C¸c chØ dÉn kü thuËt, ®iÒu kiÖn tham chiÕu; 

1.5.  C¸c b¶n vÏ thiÕt kÕ; 

1.6.  C¸c söa ®æi, bæ sung b»ng v¨n b¶n, biªn b¶n ®µm ph¸n hîp ®ång;

1.7.  B¶o ®¶m thùc hiÖn hîp ®ång, b¶o l·nh tiÒn t¹m øng vµ c¸c lo¹i b¶o l·nh kh¸c, nÕu cã; 

1.8.  C¸c tµi liÖu kh¸c cã liªn quan. 

Tuú tõng hîp ®ång cô thÓ c¸c bªn tham gia hîp ®ång tho¶ thuËn thø tù ­u tiªn khi ¸p dông c¸c tµi liÖu hîp ®ång nÕu gi÷a c¸c tµi liÖu nµy cã c¸c qui ®Þnh m©u thuÉn kh¸c nhau.

2.  Néi dung cña hîp ®ång x©y dùng

Tïy theo qui m«, ®Æc ®iÓm, tÝnh chÊt cña tõng c«ng tr×nh, tõng gãi thÇu, tõng c«ng viÖc vµ tõng lo¹i hîp ®ång x©y dùng cô thÓ mµ hîp ®ång x©y dùng cã thÓ bao gåm toµn bé hay mét phÇn c¸c néi dung c¬ b¶n sau: Th«ng tin vÒ hîp ®ång vµ c¸c bªn tham gia ký kÕt hîp ®ång; C¸c ®Þnh nghÜa vµ diÔn gi¶i; LuËt vµ ng«n ng÷ sö dông cho hîp ®ång; Lo¹i tiÒn thanh to¸n; Khèi l­îng c«ng viÖc; Gi¸ hîp ®ång x©y dùng; T¹m øng hîp ®ång x©y dùng; Thanh to¸n hîp ®ång x©y dùng; §iÒu chØnh gi¸ hîp ®ång x©y dùng; TiÕn ®é thùc hiÖn vµ thêi h¹n hoµn thµnh c«ng viÖc; B¶o ®¶m thùc hiÖn hîp ®ång x©y dùng; QuyÒn vµ nghÜa vô chung cña bªn nhËn thÇu; QuyÒn vµ nghÜa vô chung cña bªn giao thÇu; Nhµ thÇu phô do chñ ®Çu t­ chØ ®Þnh (nÕu cã); Qu¶n lý chÊt l­îng c«ng tr×nh x©y dùng; NghiÖm thu c¸c c«ng viÖc hoµn thµnh; B¶o hiÓm vµ b¶o hµnh c«ng tr×nh; B¶o vÖ m«i tr­êng, an toµn lao ®éng vµ phßng chèng ch¸y næ; §iÖn, n­íc vµ an ninh c«ng tr­êng; Tr¸ch nhiÖm ®èi víi c¸c sai sãt; T¹m ngõng vµ chÊm døt hîp ®ång bëi bªn giao thÇu vµ bªn nhËn thÇu; Rñi ro vµ tr¸ch nhiÖm; BÊt kh¶ kh¸ng; Th­ëng, ph¹t vi ph¹m hîp ®ång ; Gi¶i quyÕt tranh chÊp hîp ®ång x©y dùng; QuyÕt to¸n hîp ®ång x©y dùng; Thanh lý hîp ®ång x©y dùng. 
2.1.  Th«ng tin vÒ hîp ®ång vµ c¸c bªn tham gia ký kÕt hîp ®ång

Trong hîp ®ång ph¶i ghi ®Çy ®ñ th«ng tin chung vÒ hîp ®ång vµ th«ng tin vÒ c¸c bªn tham gia ký kÕt hîp ®ång.

2.1.1.  Th«ng tin chung vÒ hîp ®ång bao gåm: Sè hîp ®ång, tªn gãi thÇu, tªn dù ¸n vµ c¸c c¨n cø ký kÕt hîp ®ång;

2.1.2.  Th«ng tin vÒ c¸c bªn tham gia ký kÕt hîp ®ång bao gåm : Tªn giao dÞch cña bªn tham gia ký kÕt hîp ®ång; §¹i diÖn cña c¸c bªn; §Þa chØ ®¨ng ký kinh doanh hay ®Þa chØ ®Ó giao dÞch; M· sè thuÕ, giÊy ®¨ng ký kinh doanh, sè tµi kho¶n; §iÖn tho¹i, fax, e-mail; GiÊy uû quyÒn (nÕu ký theo uû quyÒn); Thêi gian ký kÕt hîp ®ång; C¸c th«ng tin liªn quan kh¸c.

2.2.  C¸c ®Þnh nghÜa vµ diÔn gi¶i

Mét sè tõ ng÷ cÇn ph¶i ®­îc ®Þnh nghÜa ®Ó ¸p dông cho hîp ®ång nh»m kh«ng hiÓu theo nghÜa kh¸c, thuËn tiÖn, dÔ hiÓu trong so¹n th¶o, ®µm ph¸n vµ thùc hiÖn hîp ®ång, cã thÓ bao gåm ®Þnh nghÜa c¸c tõ ng÷ sau: hîp ®ång; tho¶ thuËn hîp ®ång; th­ chÊp thuËn; th­ dù thÇu; ®Æc tÝnh - tiªu chuÈn - thuyÕt minh kü thuËt; b¶n vÏ; hå s¬ dù thÇu; phô lôc cña hå s¬ dù thÇu; b¶ng tiªn l­îng vµ hao phÝ ngµy c«ng (nÕu cã); bªn vµ c¸c bªn; chñ ®Çu t­; nhµ thÇu; nhµ t­ vÊn; ®¹i diÖn cña chñ ®Çu t­; ®¹i diÖn cña nhµ thÇu; nhµ thÇu phô, ... 

Tr­êng hîp c¸c tõ ng÷ nµy cã nghÜa kh¸c khi sö dông cho tõng ®iÒu, ®iÒu kho¶n, ®iÒu kiÖn cô thÓ th× ph¶i diÔn gi¶i nghÜa cña c¸c tõ ng÷ nµy trong ®iÒu, ®iÒu kho¶n, ®iÒu kiÖn ®ã.

2.3.  LuËt vµ ng«n ng÷ sö dông cho hîp ®ång 

2.3.1.  LuËt ¸p dông: Hîp ®ång chÞu sù ®iÒu tiÕt cña hÖ thèng LuËt cña N­íc Céng hoµ X· héi Chñ nghÜa ViÖt Nam. §èi víi c¸c dù ¸n sö dông vèn ODA th× thùc hiÖn theo qui ®Þnh t¹i ®iÓm 2.1 PhÇn I cña Th«ng t­ nµy.

2.3.2.  Ng«n ng÷ sö dông cho hîp ®ång: Ng«n ng÷ sö dông cho hîp ®ång lµ tiÕng ViÖt. Tr­êng hîp hîp ®ång cã sù tham gia cña phÝa n­íc ngoµi th× ng«n ng÷ sö dông lµ tiÕng ViÖt vµ tiÕng Anh. 

2.4.  Lo¹i tiÒn thanh to¸n

Trong hîp ®ång ph¶i qui ®Þnh râ ®ång tiÒn sö dông ®Ó thanh to¸n. Cã thÓ thanh to¸n b»ng nhiÒu ®ång tiÒn kh¸c nhau trong cïng mét hîp ®ång trªn nguyªn t¾c: thanh to¸n b»ng ®ång tiÒn chµo thÇu phï hîp víi hå s¬ mêi thÇu hoÆc hå s¬ yªu cÇu. Ph­¬ng thøc thanh to¸n cã thÓ lµ chuyÓn kho¶n, tiÒn mÆt, ®iÖn chuyÓn kho¶n, ... nh­ng ph¶i qui ®Þnh cô thÓ trong hîp ®ång.

2.5.  Khèi l­îng c«ng viÖc 

Trong hîp ®ång cÇn m« t¶ râ khèi l­îng, ph¹m vi c«ng viÖc ph¶i thùc hiÖn. Khèi l­îng vµ ph¹m vi c«ng viÖc ®­îc x¸c ®Þnh c¨n cø vµo hå s¬ yªu cÇu cña chñ ®Çu t­ (bªn giao thÇu) hoÆc hå s¬ mêi thÇu vµ biªn b¶n lµm râ c¸c yªu cÇu cña chñ ®Çu t­ ( bªn giao thÇu, nÕu cã), biªn b¶n ®µm ph¸n cã liªn quan gi÷a c¸c bªn.

2.6.  Gi¸ hîp ®ång x©y dùng

Gi¸ hîp ®ång lµ kho¶n kinh phÝ bªn giao thÇu cam kÕt tr¶ cho bªn nhËn thÇu ®Ó thùc hiÖn khèi l­îng c«ng viÖc theo yªu cÇu vÒ chÊt l­îng, tiÕn ®é vµ c¸c yªu cÇu kh¸c qui ®Þnh trong hîp ®ång x©y dùng. 

Trong hîp ®ång c¸c bªn ph¶i ghi râ néi dung cña gi¸ hîp ®ång, trong ®ã cÇn thÓ hiÖn c¸c kho¶n thuÕ, phÝ, tr¸ch nhiÖm cña c¸c bªn trong viÖc thùc hiÖn nghÜa vô nép thuÕ, phÝ cã liªn quan.

C¸c bªn c¨n cø hå s¬ mêi thÇu, hå s¬ dù thÇu vµ kÕt qu¶ ®µm ph¸n hîp ®ång ®Ó x¸c ®Þnh gi¸ hîp ®ång. Gi¸ hîp ®ång cã c¸c h×nh thøc sau:

2.6.1.  Gi¸ hîp ®ång trän gãi (h×nh thøc trän gãi vµ h×nh thøc theo tû lÖ phÇn tr¨m quy ®Þnh trong LuËt §Êu thÇu): lµ gi¸ hîp ®ång x©y dùng kh«ng thay ®æi trong suèt qu¸ tr×nh thùc hiÖn hîp ®ång ®èi víi c¸c c«ng viÖc thuéc ph¹m vi hîp ®ång ®· ký kÕt, trõ c¸c tr­êng hîp ®­îc phÐp ®iÒu chØnh cã qui ®Þnh trong hîp ®ång (nÕu cã). 


Gi¸ hîp ®ång trän gãi ¸p dông cho c¸c c«ng tr×nh hoÆc gãi thÇu ®· x¸c ®Þnh râ vÒ khèi l­îng, chÊt l­îng, thêi gian thùc hiÖn hoÆc trong mét sè tr­êng hîp kh«ng x¸c ®Þnh ®­îc khèi l­îng vµ bªn nhËn thÇu cã ®ñ n¨ng lùc, kinh nghiÖm, tµi liÖu ®Ó tÝnh to¸n, x¸c ®Þnh gi¸ trän gãi vµ chÊp nhËn c¸c rñi ro liªn quan ®Õn viÖc x¸c ®Þnh gi¸ trän gãi. 

TÊt c¶ c¸c lo¹i hîp ®ång x©y dùng ®Òu cã thÓ ¸p dông gi¸ hîp ®ång trän gãi khi ®ñ ®iÒu kiÖn x¸c ®Þnh gi¸ hîp ®ång tr­íc khi ký kÕt, kÓ c¶ h×nh thøc gi¸ hîp ®ång x¸c ®Þnh theo tû lÖ (%) gi¸ trÞ c«ng tr×nh hoÆc khèi l­îng c«ng viÖc t­ vÊn th«ng th­êng. 

2.6.2.  Gi¸ hîp ®ång theo ®¬n gi¸ cè ®Þnh (h×nh thøc theo ®¬n gi¸ vµ h×nh thøc  theo thêi gian quy ®Þnh trong LuËt §Êu thÇu): lµ gi¸ hîp ®ång x©y dùng ®­îc x¸c ®Þnh trªn c¬ së khèi l­îng c«ng viÖc t¹m tÝnh vµ ®¬n gi¸ tõng c«ng viÖc trong hîp ®ång lµ cè ®Þnh vµ kh«ng thay ®æi trong suèt qu¸ tr×nh thùc hiÖn hîp ®ång, trõ c¸c tr­êng hîp ®­îc phÐp ®iÒu chØnh qui ®Þnh trong hîp ®ång (nÕu cã). 

Gi¸ hîp ®ång theo ®¬n gi¸ cè ®Þnh ¸p dông cho c¸c c«ng tr×nh hoÆc gãi thÇu kh«ng ®ñ ®iÒu kiÖn x¸c ®Þnh chÝnh x¸c vÒ khèi l­îng nh­ng ®ñ ®iÒu kiÖn x¸c ®Þnh vÒ c¸c ®¬n gi¸ thùc hiÖn c«ng viÖc vµ bªn nhËn thÇu cã ®ñ n¨ng lùc, kinh nghiÖm, tµi liÖu ®Ó tÝnh to¸n, x¸c ®Þnh ®¬n gi¸ x©y dùng c«ng tr×nh cè ®Þnh vµ c¸c rñi ro liªn quan ®Õn viÖc x¸c ®Þnh ®¬n gi¸. §¬n gi¸ cè ®Þnh kh«ng thay ®æi trong suèt qu¸ tr×nh thùc hiÖn hîp ®ång, trõ c¸c tr­êng hîp ®­îc phÐp ®iÒu chØnh ®· ghi râ trong hîp ®ång.

§¬n gi¸ cè ®Þnh cã thÓ lµ ®¬n gi¸ ®Çy ®ñ ®èi víi c¸c c«ng viÖc thi c«ng x©y dùng, ®¬n gi¸ nh©n c«ng theo thêi gian (th¸ng, tuÇn, ngµy hoÆc giê) ®èi víi mét sè c«ng viÖc t­ vÊn. 

2.6.3.  Gi¸ hîp ®ång theo gi¸ ®iÒu chØnh: lµ gi¸ hîp ®ång x©y dùng mµ khèi l­îng c«ng viÖc vµ ®¬n gi¸ cho c«ng viÖc trong hîp ®ång ®­îc phÐp ®iÒu chØnh trong c¸c tr­êng hîp ®­îc qui ®Þnh t¹i hîp ®ång x©y dùng. 

Gi¸ hîp ®ång theo gi¸ ®iÒu chØnh ¸p dông cho c¸c c«ng tr×nh hoÆc gãi thÇu mµ ë thêi ®iÓm ký kÕt hîp ®ång x©y dùng kh«ng ®ñ ®iÒu kiÖn x¸c ®Þnh chÝnh x¸c vÒ khèi l­îng c«ng viÖc cÇn thùc hiÖn hoÆc c¸c yÕu tè chi phÝ ®Ó x¸c ®Þnh ®¬n gi¸ thùc hiÖn c¸c c«ng viÖc. 

Gi¸ hîp ®ång theo gi¸ ®iÒu chØnh (t¹i thêi ®iÓm ký kÕt gi¸ hîp ®ång chØ lµ t¹m tÝnh) sÏ ®­îc ®iÒu chØnh thay ®æi khi cã ®ñ ®iÒu kiÖn x¸c ®Þnh khèi l­îng, ®¬n gi¸ thùc hiÖn theo qui ®Þnh trong hîp ®ång.

2.6.4.  Gi¸ hîp ®ång kÕt hîp: lµ gi¸ hîp ®ång ®­îc x¸c ®Þnh theo c¸c h×nh thøc qui ®Þnh t¹i ®iÓm 2.6.1, 2.6.2 vµ 2.6.3 nªu trªn.

Gi¸ hîp ®ång kÕt hîp ¸p dông cho c¸c c«ng tr×nh hoÆc gãi thÇu cã qui m« lín, kü thuËt phøc t¹m vµ thêi gian thùc hiÖn kÐo dµi. Bªn giao thÇu vµ bªn nhËn thÇu c¨n cø vµo c¸c lo¹i c«ng viÖc trong hîp ®ång ®Ó tho¶ thuËn, x¸c ®Þnh c¸c lo¹i c«ng viÖc ¸p dông theo gi¸ hîp ®ång trän gãi, gi¸ hîp ®ång theo ®¬n gi¸ cè ®Þnh hay gi¸ hîp ®ång theo gi¸ ®iÒu chØnh cho phï hîp.

2.7.  T¹m øng hîp ®ång x©y dùng

T¹m øng hîp ®ång lµ kho¶n kinh phÝ mµ bªn giao thÇu øng tr­íc cho bªn nhËn thÇu ®Ó triÓn khai thùc hiÖn c¸c c«ng viÖc theo hîp ®ång.

ViÖc t¹m øng vèn ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh ph¶i ®­îc qui ®Þnh trong hîp ®ång x©y dùng vµ thùc hiÖn ngay sau khi hîp ®ång cã hiÖu lùc vµ sau khi bªn giao thÇu ®· nhËn ®­îc b¶o ®¶m thùc hiÖn hîp ®ång (®èi víi tr­êng hîp qui ®Þnh ph¶i cã b¶o ®¶m thùc hiÖn hîp ®ång theo ®iÓm 2.11). Hîp ®ång x©y dùng ph¶i qui ®Þnh cô thÓ vÒ møc t¹m øng, thêi ®iÓm t¹m øng, sè lÇn t¹m øng vµ viÖc thu håi t¹m øng. Møc t¹m øng ®­îc qui ®Þnh nh­ sau:

· §èi víi hîp ®ång t­ vÊn, møc t¹m øng vèn tèi thiÓu lµ 25% gi¸ hîp ®ång; 

· §èi víi hîp ®ång thi c«ng x©y dùng, møc t¹m øng vèn tèi thiÓu lµ 10% gi¸ hîp ®ång ®èi víi hîp ®ång cã gi¸ trÞ trªn 50 tû ®ång; tèi thiÓu 15% ®èi víi hîp ®ång cã gi¸ trÞ tõ 10 tû ®ång ®Õn 50 tû ®ång vµ tèi thiÓu 20% ®èi víi c¸c hîp ®ång cã gi¸ trÞ d­íi 10 tû ®ång;

· §èi víi hîp ®ång cung øng vËt t­, thiÕt bÞ tuú theo gi¸ trÞ hîp ®ång nh­ng møc t¹m øng kh«ng thÊp h¬n 10% gi¸ hîp ®ång; 

· §èi víi hîp ®ång thùc hiÖn theo h×nh thøc EPC, viÖc t¹m øng vèn ®Ó mua thiÕt bÞ ®­îc c¨n cø theo tiÕn ®é cung øng trong hîp ®ång; c¸c c«ng viÖc kh¸c nh­ thiÕt kÕ, x©y dùng møc t¹m øng tèi thiÓu lµ 15% gi¸ trÞ c«ng viÖc ®ã trong hîp ®ång.
· §èi víi c«ng viÖc gi¶i phãng mÆt b»ng thùc hiÖn theo kÕ ho¹ch gi¶i phãng mÆt b»ng;

Vèn t¹m øng ®­îc thu håi dÇn qua c¸c lÇn thanh to¸n, viÖc thu håi vèn t¹m øng ®­îc b¾t ®Çu ngay khi thanh to¸n lÇn ®Çu vµ kÕt thóc khi khèi l­îng ®· thanh to¸n ®¹t 80% gi¸ trÞ hîp ®ång. §èi víi c¸c c«ng viÖc gi¶i phãng mÆt b»ng, viÖc thu håi vèn t¹m øng kÕt thóc sau khi ®· thùc hiÖn xong c«ng viÖc gi¶i phãng mÆt b»ng.

C¸c bªn giao thÇu, bªn nhËn thÇu thèng nhÊt kÕ ho¹ch t¹m øng vµ thu håi vèn ®Ó s¶n xuÊt tr­íc c¸c cÊu kiÖn, b¸n thµnh phÈm cã gi¸ trÞ lín ®¶m b¶o cho viÖc thi c«ng hoÆc mua mét sè vËt t­ ph¶i dù tr÷ theo mïa. 

Tuú theo quy m«, tÝnh chÊt c«ng viÖc trong hîp ®ång, bªn nhËn thÇu cã thÓ ®Ò xuÊt møc t¹m øng thÊp h¬n møc t¹m øng quy ®Þnh trªn.

2.8.  Thanh to¸n hîp ®ång x©y dùng

2.8.1.  ViÖc thanh to¸n hîp ®ång ph¶i phï hîp víi lo¹i hîp ®ång, gi¸ hîp ®ång vµ c¸c ®iÒu kiÖn trong hîp ®ång mµ c¸c bªn tham gia hîp ®ång ®· ký kÕt. Sè lÇn thanh to¸n, giai ®o¹n thanh to¸n, thêi ®iÓm thanh to¸n vµ ®iÒu kiÖn thanh to¸n ph¶i ®­îc ghi râ trong hîp ®ång. 
2.8.2.  Thanh to¸n hîp ®ång ®èi víi gi¸ hîp ®ång trän gãi: viÖc thanh to¸n ®­îc thùc hiÖn theo tû lÖ (%) gi¸ hîp ®ång hoÆc gi¸ c«ng tr×nh, h¹ng môc c«ng tr×nh, khèi l­îng c«ng viÖc hoµn thµnh t­¬ng øng víi c¸c giai ®o¹n thanh to¸n ®­îc ghi trong hîp ®ång sau khi ®· cã hå s¬ thanh to¸n ®­îc kiÓm tra, x¸c nhËn cña bªn giao thÇu. Bªn nhËn thÇu ®­îc thanh to¸n toµn bé gi¸ hîp ®ång ®· ký víi bªn giao thÇu vµ c¸c kho¶n tiÒn ®­îc ®iÒu chØnh gi¸ (nÕu cã) sau khi hoµn thµnh hîp ®ång vµ ®­îc nghiÖm thu.

2.8.3.  Thanh to¸n hîp ®ång ®èi víi gi¸ hîp ®ång theo ®¬n gi¸ cè ®Þnh: viÖc thanh to¸n ®­îc thùc hiÖn trªn c¬ së khèi l­îng c¸c c«ng viÖc hoµn thµnh (kÓ c¶ khèi l­îng ph¸t sinh (nÕu cã) ®­îc nghiÖm thu trong giai ®o¹n thanh to¸n vµ ®¬n gi¸ t­¬ng øng víi c¸c c«ng viÖc ®ã ®· ghi trong hîp ®ång hoÆc phô lôc bæ sung trong hîp ®ång.

2.8.4.  Thanh to¸n hîp ®ång ®èi víi gi¸ hîp ®ång theo gi¸ ®iÒu chØnh: viÖc thanh to¸n ®­îc thùc hiÖn trªn c¬ së khèi l­îng c¸c c«ng viÖc hoµn thµnh (kÓ c¶ khèi l­îng ph¸t sinh (nÕu cã) ®­îc nghiÖm thu trong giai ®o¹n thanh to¸n vµ ®¬n gi¸ ®· ®iÒu chØnh theo qui ®Þnh cña hîp ®ång. Tr­êng hîp ®Õn giai ®o¹n thanh to¸n ch­a ®ñ ®iÒu kiÖn ®iÒu chØnh ®¬n gi¸ th× sö dông ®¬n gi¸ t¹m tÝnh khi ký kÕt hîp ®ång ®Ó t¹m thanh to¸n vµ ®iÒu chØnh gi¸ trÞ thanh to¸n khi cã ®¬n gi¸ ®iÒu chØnh theo ®óng qui ®Þnh cña hîp ®ång.

2.8.5.  Thanh to¸n hîp ®ång ®èi víi gi¸ hîp ®ång kÕt hîp: viÖc thanh to¸n thùc hiÖn t­¬ng øng víi c¸c qui ®Þnh t¹i ®iÓm 2.8.2, 2.8.3, 2.8.4 nªu trªn.

2.8.6.  Tuú theo qui m«, tÝnh chÊt cña gãi thÇu, c«ng tr×nh, h¹ng môc c«ng tr×nh; lo¹i hîp ®ång, gi¸ hîp ®ång mµ c¸c bªn cã thÓ tho¶ thuËn thanh to¸n lµm mét lÇn hoÆc nhiÒu lÇn. Tr­êng hîp thanh to¸n lµm nhiÒu lÇn, th× trong hîp ®ång ph¶i cã qui ®Þnh cô thÓ vÒ tiÕn ®é thanh to¸n (cã thÓ theo thêi gian, tû lÖ (%) hoÆc theo khèi l­îng hoµn thµnh) vµ c¸c møc thanh to¸n cho c¸c ®ît thanh to¸n (c¸c mèc thanh to¸n). ViÖc thanh to¸n ph¶i tu©n theo c¸c qui ®Þnh cña tiÕn ®é thanh to¸n nµy; Tr­êng hîp tiÕn ®é thùc hiÖn c«ng viÖc thùc tÕ chËm h¬n tiÕn ®é thanh to¸n, c¨n cø vµo ®ã bªn giao thÇu cã thÓ ®ång ý hoÆc x¸c ®Þnh c¸c møc thanh to¸n söa ®æi cã tÝnh ®Õn ph¹m vi, møc ®é mµ tiÕn ®é thùc hiÖn c«ng viÖc thùc tÕ ®ang chËm h¬n so víi tiÕn ®é thùc hiÖn c«ng viÖc ®· ®­îc x¸c ®Þnh trong hîp ®ång. 

2.8.7.  Hå s¬ thanh to¸n hîp ®ång x©y dùng

Tr×nh tù, thñ tôc, tµi liÖu, chøng nhËn cÇn thiÕt trong hå s¬ thanh to¸n ph¶i ®­îc ghi râ trong hîp ®ång (kÓ c¶ c¸c biÓu mÉu). Hå s¬ thanh to¸n do bªn nhËn thÇu lËp phï hîp víi c¸c biÓu mÉu theo qui ®Þnh cña hîp ®ång. Néi dung hå s¬ thanh to¸n bao gåm c¸c tµi liÖu chñ yÕu:
· Hå s¬ thanh to¸n ®èi víi gi¸ hîp ®ång trän gãi:

· Biªn b¶n nghiÖm thu (biªn b¶n nghiÖm thu chÊt l­îng, khèi l­îng): Tuú tõng giai ®o¹n thanh to¸n mµ cã thÓ bao gåm mét hoÆc c¸c lo¹i biªn b¶n nghiÖm thu c«ng tr×nh, h¹ng môc c«ng tr×nh, khèi l­îng c«ng viÖc hoµn thµnh cho giai ®o¹n thanh to¸n cã x¸c nhËn cña ®¹i diÖn bªn giao thÇu hoÆc ®¹i diÖn nhµ t­ vÊn (nÕu cã) vµ ®¹i diÖn bªn nhËn thÇu, nh­ng kh«ng cÇn x¸c nhËn khèi l­îng hoµn thµnh chi tiÕt. Hå s¬ hoµn c«ng cña c¸c c«ng viÖc ®­îc nghiÖm thu trong giai ®o¹n thanh to¸n (nÕu cã);

· B¶ng x¸c ®Þnh gi¸ trÞ khèi l­îng c«ng viÖc hoµn thµnh theo hîp ®ång (theo phô lôc sè 2); 

· B¶ng x¸c ®Þnh gi¸ trÞ khèi l­îng ph¸t sinh ngoµi hîp ®ång cã x¸c nhËn cña ®¹i diÖn bªn giao thÇu hoÆc ®¹i diÖn nhµ t­ vÊn (nÕu cã) vµ ®¹i diÖn bªn nhËn thÇu (theo phô lôc sè 4);

· B¶ng tÝnh gi¸ trÞ ®Ò nghÞ thanh to¸n (theo phô lôc sè 1) cÇn thÓ hiÖn c¸c néi dung: Gi¸ trÞ khèi l­îng hoµn thµnh theo hîp ®ång, gi¸ trÞ khèi l­îng c¸c c«ng viÖc ph¸t sinh ngoµi hîp ®ång (nÕu cã), chiÕt khÊu tiÒn t¹m øng, gi¸ trÞ thanh to¸n sau khi ®· bï trõ c¸c kho¶n trªn.

· Hå s¬ thanh to¸n ®èi víi gi¸ hîp ®ång theo ®¬n gi¸ cè ®Þnh:

· Hå s¬ hoµn c«ng cña c¸c c«ng viÖc ®­îc nghiÖm thu trong giai ®o¹n thanh to¸n; Biªn b¶n nghiÖm thu khèi l­îng c«ng viÖc hoµn thµnh (biªn b¶n nghiÖm thu chÊt l­îng, khèi l­îng) t­¬ng øng víi c¸c c«ng viÖc theo hîp ®ång ®· ký cho giai ®o¹n thanh to¸n cã x¸c nhËn cña ®¹i diÖn bªn giao thÇu hoÆc ®¹i diÖn nhµ t­ vÊn (nÕu cã) vµ ®¹i diÖn bªn nhËn thÇu; 

· B¶ng x¸c ®Þnh gi¸ trÞ khèi l­îng hoµn thµnh theo hîp ®ång (phô lôc sè 2);

· B¶ng x¸c ®Þnh gi¸ trÞ khèi l­îng ph¸t sinh ngoµi hîp ®ång (phô lôc sè 4);

· B¶ng x¸c ®Þnh ®¬n gi¸ ®iÒu chØnh theo qui ®Þnh cña hîp ®ång (nÕu cã) (phô lôc sè 3) cã x¸c nhËn cña ®¹i diÖn bªn giao thÇu hoÆc ®¹i diÖn nhµ t­ vÊn (nÕu cã) vµ ®¹i diÖn bªn nhËn thÇu;

· B¶ng tÝnh gi¸ trÞ ®Ò nghÞ thanh to¸n (phô lôc sè 1) cÇn thÓ hiÖn c¸c néi dung: Gi¸ trÞ khèi l­îng hoµn thµnh theo hîp ®ång, gi¸ trÞ khèi l­îng c¸c c«ng viÖc ph¸t sinh ngoµi hîp ®ång, chiÕt khÊu tiÒn t¹m øng, gi¸ trÞ thanh to¸n sau khi ®· bï trõ c¸c kho¶n trªn.

·  Hå s¬ thanh to¸n ®èi víi gi¸ hîp ®ång theo gi¸ ®iÒu chØnh:

· Hå s¬ hoµn c«ng cña c¸c c«ng viÖc ®­îc nghiÖm thu trong giai ®o¹n thanh to¸n; Biªn b¶n nghiÖm thu khèi l­îng c«ng viÖc hoµn thµnh (biªn b¶n nghiÖm thu chÊt l­îng, khèi l­îng) t­¬ng øng víi c¸c c«ng viÖc theo hîp ®ång ®· ký cho giai ®o¹n thanh to¸n cã x¸c nhËn cña ®¹i diÖn bªn giao thÇu hoÆc ®¹i diÖn nhµ t­ vÊn (nÕu cã) vµ ®¹i diÖn bªn nhËn thÇu;

· B¶ng x¸c ®Þnh ®¬n gi¸ ®iÒu chØnh theo qui ®Þnh cña hîp ®ång (theo phô lôc sè 3) cã x¸c nhËn cña ®¹i diÖn bªn giao thÇu hoÆc ®¹i diÖn nhµ t­ vÊn (nÕu cã) vµ ®¹i diÖn bªn nhËn thÇu;

· B¶ng x¸c ®Þnh gi¸ trÞ khèi l­îng hoµn thµnh theo hîp ®ång (theo phô lôc sè 2);

· B¶ng tÝnh gi¸ trÞ ®Ò nghÞ thanh to¸n (theo phô lôc sè 1) cÇn thÓ hiÖn c¸c néi dung: Gi¸ trÞ khèi l­îng hoµn thµnh theo hîp ®ång, chiÕt khÊu tiÒn t¹m øng, gi¸ trÞ thanh to¸n sau khi ®· bï trõ c¸c kho¶n trªn.

· Hå s¬ thanh to¸n ®èi víi gi¸ hîp ®ång kÕt hîp c¸c lo¹i gi¸: thùc hiÖn theo c¸c qui ®Þnh t­¬ng øng vÒ hå s¬ thanh to¸n cho tõng lo¹i gi¸ hîp ®ång nªu trªn.  

2.8.8.  Thêi h¹n thanh to¸n

Trong hîp ®ång c¸c bªn ph¶i qui ®Þnh thêi h¹n bªn giao thÇu ph¶i thanh to¸n cho bªn nhËn thÇu sau khi ®· nhËn ®ñ hå s¬ thanh to¸n hîp lÖ theo qui ®Þnh cña hîp ®ång nh­ng kh«ng ®­îc v­ît qu¸ 10 ngµy lµm viÖc.

§èi víi c¸c c«ng tr×nh x©y dùng sö dông vèn ng©n s¸ch Nhµ n­íc, trong thêi h¹n 3 ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy nhËn ®ñ hå s¬ ®Ò nghÞ thanh to¸n hîp lÖ cña nhµ thÇu, chñ ®Çu t­ ph¶i hoµn thµnh c¸c thñ tôc vµ chuyÓn ®Ò nghÞ thanh to¸n tíi c¬ quan cÊp ph¸t, cho vay vèn. Trong n¨m kÕt thóc x©y dùng hoÆc n¨m ®­a c«ng tr×nh vµo sö dông, chñ ®Çu t­ ph¶i thanh to¸n cho nhµ thÇu gi¸ trÞ c«ng viÖc hoµn thµnh trõ kho¶n tiÒn gi÷ l¹i ®Ó b¶o hµnh c«ng tr×nh theo qui ®Þnh. 

2.8.9.  Thanh to¸n bÞ chËm trÔ 

Trong hîp ®ång c¸c bªn ph¶i qui ®Þnh cô thÓ viÖc båi th­êng vÒ tµi chÝnh cho c¸c kho¶n thanh to¸n bÞ chËm trÔ t­¬ng øng víi c¸c møc ®é chËm trÔ; møc båi th­êng ®èi víi mçi møc ®é chËm trÔ lµ kh¸c nhau, nh­ng møc båi th­êng lÇn ®Çu kh«ng nhá h¬n l·i suÊt do Ng©n hµng th­¬ng m¹i qui ®Þnh t­¬ng øng ®èi víi tõng thêi kú.

2.8.10.  Thanh to¸n tiÒn bÞ gi÷ l¹i 

Trong hîp ®ång c¸c bªn ph¶i qui ®Þnh cô thÓ cho viÖc thanh to¸n tiÒn bÞ gi÷ l¹i khi bªn nhËn thÇu hoµn thµnh c¸c nghÜa vô theo qui ®Þnh cña hîp ®ång nh­: c¸c kho¶n tiÒn cßn l¹i cña c¸c lÇn t¹m thanh to¸n tr­íc ®ã hay bÊt kú kho¶n thanh to¸n nµo mµ bªn giao thÇu ch­a thanh to¸n cho bªn nhËn thÇu kÓ c¶ tiÒn b¶o hµnh c«ng tr×nh (nÕu cã).
2.9.  §iÒu chØnh gi¸ hîp ®ång x©y dùng

2.9.1.  ViÖc ®iÒu chØnh gi¸ hîp ®ång ph¶i ®­îc ghi trong hîp ®ång vµ phï hîp víi hå s¬ mêi thÇu, hå s¬ dù thÇu vµ kÕt qu¶ ®µm ph¸n hîp ®ång. Trong hîp ®ång c¸c bªn qui ®Þnh râ c¸c tr­êng hîp ®­îc ®iÒu chØnh hîp ®ång, ph­¬ng ph¸p, c¸ch thøc, ph¹m vi ®iÒu chØnh gi¸ hîp ®ång. 

2.9.2.  Gi¸ hîp ®ång cã thÓ ®­îc ®iÒu chØnh mét trong c¸c tr­êng hîp sau:

· Bæ sung c«ng viÖc ngoµi ph¹m vi qui ®Þnh trong hîp ®ång ®· ký kÕt;

· Khi ký kÕt hîp ®ång cã sö dông ®¬n gi¸ t¹m tÝnh ®èi víi nh÷ng c«ng viÖc hoÆc khèi l­îng c«ng viÖc mµ ë thêi ®iÓm ký hîp ®ång bªn giao thÇu vµ bªn nhËn thÇu ch­a ®ñ ®iÒu kiÖn x¸c ®Þnh chÝnh x¸c ®¬n gi¸ vµ ®ång ý ®iÒu chØnh khi cã ®ñ ®iÒu kiÖn;

· Khi khèi l­îng ph¸t sinh lín h¬n 20% khèi l­îng c«ng viÖc t­¬ng øng mµ nhµ thÇu ph¶i thùc hiÖn theo hîp ®ång th× xem xÐt ®iÒu chØnh ®¬n gi¸ cña khèi l­îng ph¸t sinh ®ã;

· C¸c ®¬n gi¸ mµ bªn giao thÇu vµ bªn nhËn thÇu ®ång ý xem xÐt, ®iÒu chØnh l¹i sau kho¶ng thêi gian nhÊt ®Þnh kÓ tõ khi thùc hiÖn hîp ®ång;

· Tr­êng hîp gi¸ nhiªn liÖu, vËt t­, thiÕt bÞ nªu trong hîp ®ång cã biÕn ®éng lín, ¶nh h­ëng trùc tiÕp tíi viÖc thùc hiÖn hîp ®ång hoÆc khi Nhµ n­íc thay ®æi c¸c chÝnh s¸ch cã liªn quan th× ph¶i b¸o c¸o Ng­êi cã thÈm quyÒn xem xÐt quyÕt ®Þnh;

· Do c¸c tr­êng hîp bÊt kh¶ kh¸ng qui ®Þnh trong hîp ®ång;

· C¸c kho¶n tr­ît gi¸ ®· qui ®Þnh trong hîp ®ång. C¸c c¨n cø ®Ó tÝnh tr­ît gi¸ ®­îc x¸c ®Þnh vµo thêi ®iÓm 28 ngµy tr­íc ngµy nhµ thÇu nép hå s¬ thanh to¸n;

2.9.3.  Ph­¬ng ph¸p ®iÒu chØnh gi¸ hîp ®ång

Khi ®iÒu chØnh gi¸ hîp ®ång th× khèi l­îng c«ng viÖc thanh to¸n ®­îc x¸c ®Þnh trªn c¬ së khèi l­îng c¸c c«ng viÖc hoµn thµnh ®­îc nghiÖm thu, ®¬n gi¸ thanh to¸n c¸c c«ng viÖc ®­îc x¸c ®Þnh theo c¸c ®iÒu kho¶n trong hîp ®ång nh­ viÖc x¸c ®Þnh l¹i ®¬n gi¸ hoÆc ®iÒu chØnh l¹i ®¬n gi¸ trong hîp ®ång theo hÖ sè ®iÒu chØnh. Cã thÓ tham kh¶o mét hoÆc kÕt hîp c¸c ph­¬ng ph¸p sau ®Ó ®iÒu chØnh gi¸ hîp ®ång:

· Sö dông c¸c chØ sè gi¸ x©y dùng do Bé X©y dùng, c¸c Tæ chøc t­ vÊn, Tæng côc Thèng kª c«ng bè;

· Ph­¬ng ph¸p tÝnh to¸n bï trõ trùc tiÕp;
· C«ng thøc x¸c ®Þnh hÖ sè ®iÒu chØnh nh­ Phô lôc sè 5 kÌm theo Th«ng t­ nµy.

2.10.  TiÕn ®é thùc hiÖn vµ thêi h¹n hoµn thµnh c«ng viÖc

2.10.1.  Trong hîp ®ång, c¸c bªn ph¶i ghi râ thêi gian b¾t ®Çu, kÕt thóc hîp ®ång. 

2.10.2.  Bªn nhËn thÇu cã tr¸ch nhiÖm lËp tiÕn ®é chi tiÕt tr×nh bªn giao thÇu chÊp thuËn lµm c¨n cø thùc hiÖn hîp ®ång.

2.10.3.  C¸c bªn tham gia hîp ®ång ph¶i qui ®Þnh cô thÓ c¸c t×nh huèng vµ viÖc xö lý c¸c t×nh huèng cã thÓ ®­îc kÐo dµi thêi h¹n hoµn thµnh c«ng viÖc, ngoµi nh÷ng t×nh huèng nµy c¸c bªn  kh«ng ®­îc tù ý kÐo dµi thêi h¹n hoµn thµnh.

2.10.4.  C¸c bªn ph¶i tho¶ thuËn cô thÓ vÒ møc ®é vµ ph­¬ng thøc xö lý nh÷ng thiÖt h¹i vÒ viÖc chËm tiÕn ®é do c¸c bªn g©y ra. 

2.10.5.  B¶o ®¶m thùc hiÖn hîp ®ång x©y dùng

2.10.6.  Bảo đảm thực hiện hợp đồng xây dựng là việc nhà thầu thực hiện một trong các biện pháp đặt cọc, ký quỹ hoặc nộp thư bảo lãnh để bảo đảm trách nhiệm thực hiện hợp đồng xây dựng của nhà thầu trúng thầu trong thời gian xác định theo yêu cầu của hồ sơ mời thầu.

2.10.7.  Nhà thầu phải thực hiện biện pháp bảo đảm thực hiện hợp đồng xây dựng trước khi hợp đồng xây dựng có hiệu lực, trừ lĩnh vực đấu thầu cung cấp dịch vụ tư vấn và hình thức tự thực hiện. 

2.10.8.  Giá trị bảo đảm thực hiện hợp đồng được quy định trong hồ sơ mời thầu và tối đa bằng 10% giá hợp đồng xây dựng; trường hợp để phòng ngừa rủi ro cao thì giá trị bảo đảm thực hiện hợp đồng xây dựng phải cao hơn nhưng không quá 30% giá hợp đồng xây dựng và phải được Người có thẩm quyền cho phép.

2.10.9.  Thời gian có hiệu lực của bảo đảm thực hiện hợp đồng xây dựng phải kéo dài cho đến khi chuyển sang thực hiện nghĩa vụ bảo hành, nếu có.  

2.10.10.  Nhà thầu không được nhận lại bảo đảm thực hiện hợp đồng xây dựng trong trường hợp từ chối thực hiện hợp đồng xây dựng sau khi hợp đồng có hiệu lực.

2.11.  QuyÒn vµ nghÜa vô chung cña bªn nhËn thÇu

Tuú theo qui m«, tÝnh chÊt c«ng viÖc mµ trong hîp ®ång c¸c bªn ph¶i qui ®Þnh cô thÓ vÒ tr¸ch nhiÖm chung cña bªn nhËn thÇu nh­:
2.11.1.  §¹i diÖn bªn nhËn thÇu

Bªn nhËn thÇu cã thÓ chØ ®Þnh ng­êi ®¹i diÖn cña m×nh vµ uû quyÒn cho hä thùc hiÖn mét sè c«ng viÖc nhÊt ®Þnh nh­ng ph¶i ®­îc qui ®Þnh cô thÓ trong Hîp ®ång. 

Tr­êng hîp ®¹i diÖn bªn nhËn thÇu kh«ng ®­îc ghi cô thÓ trong Hîp ®ång, th× tr­íc ngµy khëi c«ng, bªn nhËn thÇu ph¶i tr×nh cho bªn giao thÇu tªn vµ c¸c th«ng tin chi tiÕt vÒ ng­êi ®¹i diÖn, còng nh­ quyÒn h¹n vµ tr¸ch nhiÖm cña hä ®Ó xem xÐt vµ chÊp thuËn. Khi kh«ng cã sù ®ång ý tr­íc cña bªn giao thÇu, bªn nhËn thÇu kh«ng ®­îc b·i nhiÖm ng­êi ®¹i diÖn cña m×nh hoÆc bæ nhiÖm ng­êi kh¸c thay thÕ.

2.11.2.  Nh©n lùc chÝnh cña bªn nhËn thÇu 

Trong hîp ®ång ph¶i qui ®Þnh cô thÓ c¸c vÊn ®Ò cã liªn quan ®Õn nh©n lùc chÝnh cña bªn nhËn thÇu bè trÝ, sö dông cho c«ng viÖc nh­: 

· Nh©n lùc chÝnh cña bªn nhËn thÇu t¹i c«ng tr­êng x©y dùng vµ t¹i V¨n phßng cña bªn nhËn thÇu; 

· B¸o c¸o vÒ nh©n lùc vµ thiÕt bÞ chÝnh cña bªn nhËn thÇu; 

· Sù gi¸m s¸t cña bªn giao thÇu ®èi víi nh©n lùc chÝnh cña bªn nhËn thÇu.

2.11.3.  Ngoµi ra trong hîp ®ång cßn ph¶i qui ®Þnh quyÒn vµ nghÜa vô chung cña bªn nhËn thÇu ®èi víi: 

· Nhµ thÇu phô (nÕu cã);

· ViÖc nh­îng l¹i lîi Ých cña hîp ®ång thÇu phô;

· VÊn ®Ò hîp t¸c gi÷a c¸c bªn liªn quan ®Õn viÖc thùc hiÖn hîp ®ång; 

· §Þnh vÞ c¸c mèc; 

· C¸c qui ®Þnh vÒ an toµn; 

· D÷ liÖu (®iÒu kiÖn) vÒ c«ng tr­êng; 

· QuyÒn vÒ ®­êng ®i vµ ph­¬ng tiÖn; 

· Tr¸ch nhiÖm ®èi víi c¸c c«ng tr×nh vµ d©n c­; 

· §­êng vµo c«ng tr­êng; 

· VËn chuyÓn hµng ho¸; 

· ThiÕt bÞ chÝnh cña bªn nhËn thÇu; 

· ThiÕt bÞ vµ vËt liÖu do bªn giao thÇu cung cÊp; 

· B¸o c¸o tiÕn ®é; 

· ViÖc cung cÊp vµ sö dông tµi liÖu; 

· C¸c b¶n vÏ hoÆc chØ dÉn bÞ chËm trÔ; 

· ViÖc bªn nhËn thÇu sö dông tµi liÖu cña bªn giao thÇu; 

· C¸c chi tiÕt bÝ mËt; 

· §ång tr¸ch nhiÖm vµ ®a tr¸ch nhiÖm; 

· ViÖc di chuyÓn lùc l­îng cña bªn nhËn thÇu ra khái c«ng tr­êng sau khi ®· ®­îc nghiÖm thu c«ng tr×nh.

· Nh÷ng vÊn ®Ò kh¸c cã liªn quan (cæ vËt, ...)

2.12.  QuyÒn vµ nghÜa vô chung cña bªn giao thÇu

Hîp ®ång ph¶i qui ®Þnh quyÒn vµ nghÜa vô chung cña bªn giao thÇu ®èi víi: 

2.12.1.  Nh©n lùc chÝnh cña bªn giao thÇu; 

2.12.2.  Tr¸ch nhiÖm thu xÕp tµi chÝnh cña bªn giao thÇu; 

2.12.3.  ViÖc bªn giao thÇu sö dông tµi liÖu cña bªn nhËn thÇu; 

2.12.4.  KhiÕu n¹i cña bªn giao thÇu.

Tr­êng hîp bªn giao thÇu thuª c¸c tæ chøc, c¸ nh©n cã ®ñ n¨ng lùc ®Ó cung cÊp cho bªn giao thÇu c¸c dÞch vô t­ vÊn nh»m thùc hiÖn tèt c¸c c«ng viÖc, th× trong hîp ®ång ph¶i qui ®Þnh c¸c vÊn ®Ò liªn quan ®Õn nhµ t­ vÊn nh­: 

· NhiÖm vô vµ quyÒn h¹n cña nhµ t­ vÊn; 

· Uû quyÒn cña nhµ t­ vÊn; 

· ChØ dÉn cña nhµ t­ vÊn; 

· Thay thÕ nhµ t­ vÊn; 

· ViÖc quyÕt ®Þnh cña nhµ t­ vÊn.

2.13.  Nhµ thÇu phô do chñ ®Çu t­ chØ ®Þnh (nÕu cã) 

Tr­êng hîp cã nh÷ng phÇn viÖc mµ c¸c bªn tham gia hîp ®ång thèng nhÊt cã thÓ sö dông nhµ thÇu phô do chñ ®Çu t­ chØ ®Þnh ®Ó thùc hiÖn mét sè phÇn viÖc nhÊt ®Þnh nh»m ®¹t ®­îc môc ®Ých cuèi cïng cña c«ng viÖc nh­ng ph¶i ®­îc sù chÊp nhËn cña nhµ thÇu chÝnh. Khi ®ã, trong hîp ®ång ph¶i qui ®Þnh c¸c vÊn ®Ò cã liªn quan ®Õn nhµ thÇu phô ®­îc chØ ®Þnh nh­:  

2.13.1.  §Þnh nghÜa nhµ thÇu phô ®­îc chØ ®Þnh; 

2.13.2.  QuyÒn ph¶n ®èi cña nhµ thÇu chÝnh ®èi víi nhµ thÇu phô ®­îc chØ ®Þnh; 

2.13.3.  ViÖc thanh to¸n cho nhµ thÇu phô ®­îc chØ ®Þnh. 

2.14.  Qu¶n lý chÊt l­îng c«ng tr×nh x©y dùng 

ViÖc qu¶n lý chÊt l­îng c«ng tr×nh ph¶i tu©n thñ ®óng c¸c qui ®Þnh cña Nhµ n­íc vÒ qu¶n lý chÊt l­îng c«ng tr×nh x©y dùng. Hîp ®ång ph¶i qui ®Þnh cô thÓ ®èi víi viÖc qu¶n lý chÊt l­îng c«ng tr×nh, bao gåm: Qu¶n lý chÊt l­îng cña nhµ thÇu (bªn nhËn thÇu); Qu¶n lý chÊt l­îng cña chñ ®Çu t­ (bªn giao thÇu) vµ nhµ t­ vÊn (bao gåm c¶ t­ vÊn kh¶o s¸t x©y dùng, t­ vÊn thiÕt kÕ, t­ vÊn gi¸m s¸t vµ c¸c nhµ t­ vÊn kh¸c cã liªn quan). 

2.15.  NghiÖm thu c¸c c«ng viÖc hoµn thµnh

Trong hîp ®ång ph¶i qui ®Þnh tr¸ch nhiÖm, nghÜa vô cña c¸c bªn ®èi víi viÖc nghiÖm thu toµn bé c«ng viÖc, tõng phÇn viÖc vµ nh÷ng phÇn c«ng viÖc cÇn nghiÖm thu tr­íc khi chuyÓn qua phÇn c«ng viÖc kh¸c, trong ®ã bao gåm c¸c néi dung chñ yÕu sau: 

· Néi dung nh÷ng c«ng viÖc cÇn nghiÖm thu (nghiÖm thu tõng phÇn, nghiÖm thu toµn bé c«ng viÖc); 

· Thµnh phÇn nh©n sù tham gia nghiÖm thu, ng­êi ký biªn b¶n nghiÖm thu;

· BiÓu mÉu biªn b¶n nghiÖm thu ®èi víi tõng ®èi t­îng nghiÖm thu, trong ®ã cã ®¸nh gi¸ kÕt qu¶ c«ng viÖc ®­îc nghiÖm thu;

· C¸c c«ng viÖc cÇn ®o l­êng ®Ó thanh to¸n, ph­¬ng ph¸p ®o l­êng; 

2.16.  B¶o hiÓm vµ b¶o hµnh c«ng tr×nh

2.16.1.  Trong hîp ®ång ph¶i qui ®Þnh tr¸ch nhiÖm cña c¸c bªn vÒ b¶o hiÓm, bao gåm c¸c néi dung chñ yÕu nh­: §èi t­îng b¶o hiÓm; Møc b¶o hiÓm; Thêi gian b¶o hiÓm.

2.16.2.  B¶o hiÓm c«ng tr×nh x©y dùng vµ c¸c tµi s¶n thuéc quyÒn së h÷u cña bªn giao thÇu sÏ do bªn giao thÇu mua. Tr­êng hîp, phÝ b¶o hiÓm nµy ®· ®­îc tÝnh vµo gi¸ tróng thÇu th× bªn nhËn thÇu thùc hiÖn mua b¶o hiÓm.
2.16.3.  Bªn nhËn thÇu ph¶i thùc hiÖn mua c¸c lo¹i b¶o hiÓm cÇn thiÕt ®Ó b¶o ®¶m cho ho¹t ®éng cña chÝnh m×nh theo qui ®Þnh cña ph¸p luËt.

2.16.4.  Bªn giao thÇu, bªn nhËn thÇu thèng nhÊt vµ qui ®Þnh trong hîp ®ång vÒ ®iÒu kiÖn b¶o hµnh, thêi h¹n b¶o hµnh vµ tr¸ch nhiÖm cña c¸c bªn ®èi víi viÖc b¶o hµnh c«ng tr×nh x©y dùng. Néi dung b¶o hµnh c«ng tr×nh thùc hiÖn theo c¸c qui ®Þnh vÒ qu¶n lý chÊt l­îng c«ng tr×nh x©y dùng.

2.17.  B¶o vÖ m«i tr­êng, an toµn lao ®éng vµ phßng chèng ch¸y næ


Trong hîp ®ång c¸c bªn ph¶i qui ®Þnh râ yªu cÇu, tr¸ch nhiÖm, nghÜa vô cña mçi bªn vÒ b¶o vÖ m«i tr­êng, an toµn lao ®éng vµ phßng chèng ch¸y næ trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn c«ng viÖc. 

Néi dung viÖc b¶o vÖ m«i tr­êng vµ an toµn lao ®éng theo qui ®Þnh cña Nhµ n­íc vÒ qu¶n lý dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh.

2.18.  §iÖn, n­íc vµ an ninh c«ng tr­êng


Hîp ®ång ph¶i qui ®Þnh râ quyÒn, nghÜa vô cña mçi bªn trong viÖc cung cÊp, thanh to¸n chi phÝ ®iÖn, n­íc vµ cho an ninh c«ng tr­êng. 

2.19.  Tr¸ch nhiÖm ®èi víi c¸c sai sãt

Trong hîp ®ång ph¶i qui ®Þnh râ tr¸ch nhiÖm cña c¸c bªn ®èi víi c¸c sai sãt trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn c«ng viÖc nh­:

· ViÖc hoµn thµnh c¸c c«ng viÖc cßn dë dang vµ söa ch÷a sai sãt, h­ háng; 

· Chi phÝ cho viÖc söa ch÷a c¸c sai sãt; 

· Thêi gian th«ng b¸o sai sãt; 

· Kh«ng söa ch÷a ®­îc sai sãt; 

· Di chuyÓn c«ng viÖc bÞ sai sãt ra khái c«ng tr­êng; 

· C¸c kiÓm ®Þnh thªm ®èi víi c¸c sai sãt sau söa ch÷a; 

· Nguyªn nh©n dÉn ®Õn c¸c sai sãt; 

· Nh÷ng nghÜa vô ch­a ®­îc hoµn thµnh theo hîp ®ång. 

2.20.  T¹m ngõng vµ chÊm døt hîp ®ång bëi bªn giao thÇu vµ bªn nhËn thÇu 

Trong hîp ®ång x©y dùng c¸c bªn giao thÇu, bªn nhËn thÇu ph¶i tho¶ thuËn vµ qui ®Þnh cô thÓ vÒ: c¸c t×nh huèng ®­îc t¹m ngõng vµ chÊm døt hîp ®ång, quyÒn ®­îc t¹m ngõng vµ chÊm døt hîp ®ång cña c¸c bªn; tr×nh tù thñ tôc t¹m ngõng vµ chÊm døt hîp ®ång x©y dùng bëi c¸c bªn; ViÖc x¸c ®Þnh gi¸ trÞ hîp ®ång t¹i thêi ®iÓm chÊm døt; Tr¸ch nhiÖm thanh to¸n sau khi chÊm døt hîp ®ång cña c¸c bªn. 

2.20.1.  Bªn giao thÇu, bªn nhËn thÇu ®­îc quyÒn t¹m ngõng hîp ®ång x©y dùng trong c¸c tr­êng hîp sau:

· Do lçi cña bªn giao thÇu hoÆc bªn nhËn thÇu g©y ra; 

· C¸c tr­êng hîp bÊt kh¶ kh¸ng;

· C¸c tr­êng hîp kh¸c do c¸c bªn tho¶ thuËn.

Trong c¸c tr­êng hîp nµy, mçi bªn ®Òu cã quyÒn t¹m ngõng hîp ®ång, nh­ng ph¶i b¸o cho bªn kia biÕt b»ng v¨n b¶n tr­íc mét kho¶ng thêi gian nhÊt ®Þnh do c¸c bªn tù tho¶ thuËn vµ cïng bµn b¹c gi¶i quyÕt ®Ó tiÕp tôc thùc hiÖn ®óng hîp ®ång x©y dùng ®· ký kÕt.

Thêi gian t¹m ngõng vµ møc ®Òn bï thiÖt h¹i do t¹m ngõng hîp ®ång x©y dùng do hai bªn tù tho¶ thuËn trong hîp ®ång.

2.20.2.  ChÊm døt hîp ®ång x©y dùng bëi bªn giao thÇu, bªn nhËn thÇu:

· Mçi bªn ®Òu cã quyÒn chÊm døt hîp ®ång vµ kh«ng ph¶i båi th­êng thiÖt h¹i khi bªn kia vi ph¹m hîp ®ång ë møc ph¶i huû bá hîp ®ång ®· ®­îc c¸c bªn tho¶ thuËn trong hîp ®ång hoÆc ph¸p luËt cã qui ®Þnh;

· Tr­êng hîp mét bªn ®¬n ph­¬ng chÊm døt hîp ®ång x©y dùng mµ kh«ng ph¶i do lçi cña bªn kia g©y ra, th× bªn chÊm døt hîp ®ång ph¶i båi th­êng thiÖt h¹i cho bªn kia;
· Tr­íc khi chÊm døt hîp ®ång x©y dùng, c¸c bªn ph¶i th«ng b¸o cho bªn kia tr­íc mét kho¶ng thêi gian nhÊt ®Þnh do c¸c bªn tù tho¶ thuËn, nÕu kh«ng th«ng b¸o mµ g©y thiÖt h¹i cho bªn kia, th× bªn chÊm døt hîp ®ång ph¶i båi th­êng thiÖt h¹i cho bªn kia;

· Khi hîp ®ång bÞ chÊm døt, th× hîp ®ång kh«ng cã hiÖu lùc tõ thêi ®iÓm bÞ chÊm døt vµ c¸c bªn ph¶i hoµn tr¶ cho nhau tµi s¶n hoÆc tiÒn cã liªn quan.

2.21.  Rñi ro vµ tr¸ch nhiÖm cña c¸c bªn
Trong hîp ®ång ph¶i qui ®Þnh cô thÓ tr¸ch nhiÖm cña c¸c bªn giao nhËn thÇu ®èi víi c¸c rñi ro nh­: Båi th­êng ®èi víi nh÷ng thiÖt h¹i do mçi bªn g©y ra cho bªn kia; Xö lý rñi ro khi x¶y ra cña mçi bªn.
2.22.  BÊt kh¶ kh¸ng

Trong hîp ®ång c¸c bªn ph¶i qui ®Þnh cô thÓ vÒ: C¸c tr­êng hîp ®­îc coi lµ bÊt kh¶ kh¸ng nh­: ®éng ®Êt, b·o, lò, lôt, lèc, sãng thÇn, lë ®Êt; chiÕn tranh hoÆc cã nguy c¬ x¶y ra chiÕn tranh; Xö lý bÊt kh¶ kh¸ng. 

2.23.  Th­ëng, ph¹t vi ph¹m hîp ®ång 

ViÖc th­ëng hîp ®ång, ph¹t vi ph¹m hîp ®ång ph¶i ®­îc ghi trong hîp ®ång. Tuy nhiªn, møc th­ëng kh«ng v­ît qu¸ 12% gi¸ trÞ phÇn hîp ®ång lµm lîi, møc ph¹t kh«ng v­ît qu¸ 12% gi¸ trÞ hîp ®ång bÞ vi ph¹m. Nguån tiÒn th­ëng ®­îc trÝch tõ phÇn lîi nhuËn do viÖc sím ®­a c«ng tr×nh b¶o ®¶m chÊt l­îng vµo sö dông, khai th¸c hoÆc tõ viÖc tiÕt kiÖm hîp lý c¸c kho¶n chi phÝ ®Ó thùc hiÖn hîp ®ång.

2.24.  Gi¶i quyÕt tranh chÊp hîp ®ång x©y dùng

Trong tr­êng hîp x¶y ra tranh chÊp hîp ®ång x©y dùng, c¸c bªn cã tr¸ch nhiÖm th­¬ng l­îng gi¶i quyÕt. Tr­êng hîp kh«ng ®¹t ®­îc tho¶ thuËn gi÷a c¸c bªn, viÖc gi¶i quyÕt tranh chÊp ®­îc thùc hiÖn th«ng qua hßa gi¶i, Träng tµi hoÆc Toµ ¸n gi¶i quyÕt theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt.

2.25.  QuyÕt to¸n hîp ®ång x©y dùng

Trong hîp ®ång ph¶i qui ®Þnh tr×nh tù, thñ tôc, thêi h¹n giao nép quyÕt to¸n nh­ng kh«ng qu¸ 30 ngµy, néi dung hå s¬ quyÕt to¸n hîp ®ång, c¸c biÓu mÉu kÌm theo (nÕu cã) cho viÖc quyÕt to¸n hîp ®ång. Hå s¬ quyÕt to¸n hîp ®ång do bªn nhËn thÇu lËp phï hîp víi tõng lo¹i hîp ®ång cô thÓ trªn nguyªn t¾c tµi liÖu ®· cã (biªn b¶n nghiÖm thu, hå s¬ thanh to¸n c¸c giai ®o¹n) chØ lËp b¶ng thèng kª, tµi liÖu nµo ch­a cã th× lµm míi. Néi dung chñ yÕu cña hå s¬ bao gåm:

· Hå s¬ hoµn c«ng (®èi víi hîp ®ång thi c«ng x©y dùng c«ng tr×nh) ®· ®­îc c¸c bªn x¸c nhËn;

· C¸c biªn b¶n nghiÖm thu khèi l­îng c«ng viÖc hoµn thµnh;

· Biªn b¶n x¸c nhËn khèi l­îng c«ng viÖc ph¸t sinh;

· Biªn b¶n nghiÖm thu kÕt qu¶ kh¶o s¸t x©y dùng; 

· Biªn b¶n nghiÖm thu thiÕt kÕ x©y dùng c«ng tr×nh;

· Biªn b¶n bµn giao c«ng tr×nh ®­a vµo sö dông;

· B¶n x¸c ®Þnh gi¸ trÞ quyÕt to¸n hîp ®ång ®· ®­îc c¸c bªn x¸c nhËn;

· C¸c tµi liÖu kh¸c cã liªn quan.  
2.26.  Thanh lý hîp ®ång x©y dùng

Ngay sau khi bªn nhËn thÇu ®· hoµn thµnh nghÜa vô theo hîp ®ång, c¸c bªn tham gia tiÕn hµnh thanh lý vµ chÊm døt hiÖu lùc cña hîp ®ång còng nh­ mäi nghÜa vô cã liªn quan kh¸c.

ViÖc thanh lý hîp ®ång ph¶i ®­îc thùc hiÖn xong trong thêi h¹n bèn m­¬i l¨m (45) ngµy kÓ tõ ngµy c¸c bªn tham gia hîp ®ång hoµn thµnh c¸c nghÜa vô theo hîp ®ång. 

2.27.  HiÖu lùc cña hîp ®ång
Hîp ®ång x©y dùng cã hiÖu lùc kÓ tõ ngµy c¸c bªn tham gia hîp ®ång ký kÕt hîp ®ång trõ tr­êng hîp c¸c bªn cã tho¶ thuËn kh¸c.

phÇn III.  Tæ chøc thùc hiÖn

phÇn III.  Th«ng t­ nµy cã hiÖu lùc sau 15 ngµy, kÓ tõ ngµy ®¨ng C«ng b¸o vµ thay thÕ Th«ng t­ sè 02/2005/TT-BXD ngµy 25/02/2005 cña Bé X©y dùng h­íng dÉn hîp ®ång trong ho¹t ®éng x©y dùng.

phÇn III.  Bé tr­ëng c¸c Bé, Thñ tr­ëng c¬ quan ngang Bé, Chñ tÞch Uû ban nh©n d©n c¸c tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng, Héi ®ång qu¶n trÞ c¸c Tæng c«ng ty Nhµ n­íc, c¸c TËp ®oµn kinh tÕ vµ Thñ tr­ëng c¸c ®¬n vÞ cã liªn quan chÞu tr¸ch nhiÖm tæ chøc thùc hiÖn Th«ng t­ nµy.

phÇn III.  Trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn nÕu cã v­íng m¾c ®Ò nghÞ ph¶n ¸nh kÞp thêi vÒ Bé X©y dùng ®Ó nghiªn cøu, gi¶i quyÕt.

	N¬i nhËn:  






· Thñ t­íng CP vµ c¸c Phã TTg CP ; 

· V¨n phßng ChÝnh phñ;

· V¨n phßng Trung ­¬ng §¶ng;

· C¸c Bé, c¬ quan ngang Bé, c¬ quan thuéc ChÝnh phñ;

· UBND tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng;

· ViÖn kiÓm s¸t nh©n d©n tèi cao;

· Toµ ¸n nh©n d©n tèi cao;

· Côc KiÓm tra v¨n b¶n – Bé T­ ph¸p;

· Së X©y dùng, c¸c Së cã x©y dùng chuyªn ngµnh cña c¸c tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng;

· C¸c tËp ®oµn kinh tÕ;

· C¸c Tæng c«ng ty nhµ n­íc;

· C¸c Côc, Vô cña Bé, C¸c ®¬n vÞ trùc thuéc Bé;

· C«ng b¸o, WEB SITE ChÝnh phñ;

· L­u VP, c¸c Vô: PC, XL, KTTC.
	KT. Bé tr­ëng

Thø tr­ëng
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§inh TiÕn Dòng


	Phô lôc 1

	(Ban hµnh kÌm theo Th«ng t­​ sè 06 /2007/TT-BXD ngµy 25/7/2007 cña Bé X©y dùng)

	
	
	
	
	

	B¶ng tÝnh gi¸ trÞ ®Ò nghÞ thanh to¸n

	Sè .......... ngµy ..... th¸ng ..... n¨m .....

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Tªn/sè hîp ®ång x©y dùng:
	
	
	

	Tªn Bªn giao thÇu:
	
	
	

	Tªn Bªn nhËn thÇu:
	
	
	

	C«ng tr×nh:
	
	
	

	H¹ng môc:
	
	
	

	Giai ®o¹n thanh to¸n / lÇn thanh to¸n sè:
	
	

	C¨n cø khèi l​­îng ®· ®​­îc nghiÖm thu, bªn nhËn thÇu ®Ò nghÞ bªn giao thÇu thanh to¸n sè tiÒn nh​ sau:

	
	
	
	
	

	Sè TT
	C¸c chØ tiªu
	§¬n vÞ tÝnh
	Gi¸ trÞ
	Ghi chó

	
	
	
	
	

	1
	Gi¸ trÞ khèi l­​îng hoµn thµnh theo hîp ®ång 
	 
	 
	 

	2
	Gi¸ trÞ khèi l​îng c¸c c«ng viÖc ph¸t sinh ngoµi hîp ®ång
	 
	 
	 

	3
	ChiÕt khÊu tiÒn t¹m øng (theo qui ®Þnh cña hîp ®ång)
	 
	 
	 

	4
	Gi¸ trÞ ®Ò nghÞ thanh to¸n (1+2-3)
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	B»ng ch÷:
	
	
	

	
	
	
	
	

	Hå s¬ kÌm theo:
	
	
	

	
	
	
	
	

	§¹i diÖn Bªn giao thÇu
	
	§¹i diÖn Bªn nhËn thÇu

	(Ký, ghi râ hä vµ tªn, 
chøc vô vµ ®ãng dÊu)
	
	(Ký, ghi râ hä vµ tªn, 
chøc vô vµ ®ãng dÊu)

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	§¹i diÖn Nhµ t­ vÊn (nÕu cã)
	
	
	

	(Ký, ghi râ hä vµ tªn, 
chøc vô)
	
	
	


	Phô lôc 2

	(Ban hµnh kÌm theo Th«ng t​­ sè 06/2007/TT-BXD ngµy 25/7/2007 cña Bé X©y dùng)

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	B¶ng x¸c ®Þnh gi¸ trÞ khèi l​­îng c«ng viÖc hoµn thµnh theo hîp ®ång

	Sè .......... ngµy ..... th¸ng ..... n¨m .....

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Tªn/sè hîp ®ång x©y dùng:
	
	
	
	
	
	
	

	Tªn Bªn giao thÇu:
	
	
	
	
	
	
	

	Tªn Bªn nhËn thÇu:
	
	
	
	
	
	
	

	C«ng tr×nh:
	
	
	
	
	
	
	

	H¹ng môc:
	
	
	
	
	
	
	

	Giai ®o¹n thanh to¸n / lÇn thanh to¸n sè:
	
	
	
	
	
	

	C¨n cø x¸c ®Þnh:
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Sè TT
	Tªn c«ng viÖc
	§¬n vÞ tÝnh
	Khèi l­​îng
	 
	§¬n gi¸ thanh to¸n
	Thµnh tiÒn
	 
	Ghi chó

	
	
	
	Theo H§
	§· thùc hiÖn
	
	Theo H§
	§· thùc hiÖn
	

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Tæng céng
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	B»ng ch÷:
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	§¹i diÖn Bªn giao thÇu hoÆc ®¹i diÖn Nhµ t​­ vÊn (nÕu cã)
	
	
	
	§¹i diÖn Bªn nhËn thÇu
	

	
	(Ký, ghi râ hä vµ tªn, 
chøc vô)
	
	
	
	(Ký, ghi râ hä vµ tªn, 
chøc vô)
	


	Phô lôc 3

	(Ban hµnh kÌm theo Th«ng t​­ sè 06/2007/TT-BXD ngµy 25/7/2007 cña Bé X©y dùng)

	
	
	
	
	
	

	B¶ng x¸c ®Þnh ®¬n gi¸ ®iÒu chØnh 
theo qui ®Þnh cña hîp ®ång

	Sè .......... ngµy ..... th¸ng ..... n¨m .....

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	Tªn/sè hîp ®ång x©y dùng:
	
	
	
	

	Tªn Bªn giao thÇu:
	
	
	
	

	Tªn Bªn nhËn thÇu:
	
	
	
	

	C«ng tr×nh:
	
	
	
	

	H¹ng môc:
	
	
	
	

	Giai ®o¹n thanh to¸n / lÇn thanh to¸n sè:
	
	
	

	C¨n cø x¸c ®Þnh:
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	Sè TT
	Tªn c«ng viÖc
	§¬n vÞ tÝnh
	§¬n gi¸
	 
	Ghi chó

	
	
	
	Theo hîp ®ång
	§iÒu chØnh theo qui ®Þnh cña hîp ®ång
	

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	§¹i diÖn Bªn giao thÇu hoÆc ®¹i diÖn Nhµ t­​ vÊn (nÕu cã)
	
	§¹i diÖn Bªn nhËn thÇu

	(Ký, ghi râ hä vµ tªn, 
chøc vô)
	
	(Ký, ghi râ hä vµ tªn, 
chøc vô)

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	Phô lôc 4

	(Ban hµnh kÌm theo Th«ng t​­ sè 06/2007/TT-BXD ngµy 25/7/2007 cña Bé X©y dùng)

	B¶ng x¸c ®Þnh gi¸ trÞ khèi l​­îng ph¸t sinh ngoµi hîp ®ång

	Sè .......... ngµy ..... th¸ng ..... n¨m .....

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Tªn/sè hîp ®ång x©y dùng:
	
	
	
	
	
	
	

	Tªn Bªn giao thÇu:
	
	
	
	
	
	
	

	Tªn Bªn nhËn thÇu:
	
	
	
	
	
	
	

	C«ng tr×nh:
	
	
	
	
	
	
	

	H¹ng môc:
	
	
	
	
	
	
	

	Giai ®o¹n thanh to¸n / lÇn thanh to¸n sè:
	
	
	
	
	

	C¨n cø x¸c ®Þnh:
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Sè TT
	Tªn c«ng viÖc
	§¬n vÞ tÝnh
	Khèi l­​îng ph¸t sinh
	§¬n gi¸
	 
	Thµnh tiÒn
	 
	Ghi chó

	
	
	
	
	Theo H§
	Theo ®¬n gi¸ bæ sung
	Theo H§
	Theo ®¬n gi¸ bæ sung
	

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Tæng céng
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	B»ng ch÷:
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	§¹i diÖn Bªn giao thÇu hoÆc ®¹i diÖn Nhµ t­​ vÊn (nÕu cã)
	
	
	
	§¹i diÖn Bªn nhËn thÇu

	
	(Ký, ghi râ hä vµ tªn, chøc vô)
	
	
	
	(Ký, ghi râ hä vµ tªn, chøc vô)


Phô lôc 5
(Ban hµnh kÌm theo Th«ng t­ sè 06  /2007/TT-BXD 
ngµy 25 /  7  /2007 cña Bé X©y dùng)

C«ng thøc ®iÒu chØnh gi¸

Pn = a+ 
[image: image1.wmf]Lo

Ln

b

+
[image: image2.wmf]Eo

En

c

+
[image: image3.wmf]Mo

Mn

d

+ ...

Trong ®ã:

· “Pn”: hÖ sè ®iÒu chØnh (t¨ng hoÆc gi¶m) ®­îc ¸p dông cho thanh to¸n hîp ®ång ®èi víi c¸c c«ng viÖc ®­îc tiÕn hµnh trong thêi gian “n” theo tiÒn tÖ t­¬ng øng.

· “a” : lµ hÖ sè cè ®Þnh, ®­îc nªu trong b¶ng sè liÖu ®iÒu chØnh t­¬ng øng, thÓ hiÖn phÇn kh«ng ®iÒu chØnh cña c¸c kho¶n thanh to¸n theo hîp ®ång.

· “b”, “c”, “d” ... : lµ nh÷ng hÖ sè biÓu hiÖn tû lÖ (tû träng) cña  mçi phÇn chi phÝ liªn quan ®Õn viÖc thùc hiÖn c«ng viÖc ®­îc nªu trong b¶ng sè liÖu ®iÒu chØnh t­¬ng øng, nh­: chi phÝ nh©n c«ng, chi phÝ m¸y (thiÕt bÞ), chi phÝ vËt liÖu, ...

· “Ln”, “En”, “Mn”, ...: lµ c¸c chØ sè gi¸ hiÖn thêi hoÆc nh÷ng gi¸ ®iÒu chØnh cho thêi gian “n” ®­îc thÓ hiÖn b»ng tiÒn tÖ thanh to¸n t­¬ng øng, mçi chØ sè hoÆc gi¸ ®­îc ¸p dông cho mét lo¹i chi phÝ t­¬ng øng trong b¶ng sè liÖu ®iÒu chØnh vµo thêi ®iÓm 28 ngµy tr­íc ngµy bªn nhËn thÇu nép hå s¬ thanh to¸n.

· “Lo”, “Eo”, “Mo”, ...: lµ c¸c chØ sè gi¸ c¬ b¶n hoÆc nh÷ng gi¸ ®iÒu chØnh, ®­îc thÓ hiÖn b»ng tiÒn tÖ thanh to¸n t­¬ng øng, mçi chØ sè hoÆc gi¸ ®­îc ¸p dông cho mét lo¹i chi phÝ t­¬ng øng trong b¶ng sè liÖu ®iÒu chØnh vµo thêi ®iÓm 28 ngµy tr­íc ngµy khëi c«ng.

C¸c hÖ sè “a”, “b”, “c”, “d”, ... vµ c¸c chØ sè Lo, Eo, Mo, ... ph¶i ®­îc x¸c ®Þnh trong hå s¬ dù thÇu vµ lµ tµi liÖu kÌm theo hîp ®ång.

Khi ¸p dông c¸c chØ sè gi¸ hoÆc c¸c gi¸ ®iÒu chØnh ®­îc nªu trong b¶ng sè liÖu ®iÒu chØnh nÕu cã nghi ngê vÒ nguån cña chóng, th× bªn giao thÇu, nhµ t­ vÊn (nÕu cã) sÏ x¸c ®Þnh ®Ó s¸ng tá vÒ nguån gèc cña c¸c chØ sè hoÆc gi¸ ®iÒu chØnh nµy.

Trong tr­êng hîp mµ “ tiÒn tÖ cña chØ sè gi¸ hoÆc gi¸ ®iÒu chØnh ” (®­îc nªu trong b¶ng) kh«ng ph¶i lµ tiÒn tÖ thanh to¸n t­¬ng øng, th× sÏ ®­îc chuyÓn ®æi sang tiÒn tÖ thanh to¸n t­¬ng øng theo tû gi¸ b¸n ra do Ng©n hµng Trung ­¬ng cña n­íc së t¹i Ên ®Þnh vµo ngµy ®· nªu trªn (ngµy mµ chØ sè gi¸ hoÆc gi¸ ®iÒu chØnh sÏ ®­îc yªu cÇu ¸p dông).

Khi mµ mçi chØ sè gi¸ hoÆc gi¸ ®iÒu chØnh hiÖn hµnh ch­a cã, bªn giao thÇu, nhµ t­ vÊn (nÕu cã) sÏ x¸c ®Þnh chØ sè gi¸ hoÆc gi¸ ®iÒu chØnh t¹m thêi ®Ó cÊp chøng nhËn thanh to¸n t¹m thêi. Khi mét chØ sè gi¸ hoÆc gi¸ ®iÒu chØnh hiÖn hµnh ®· cã th× viÖc  ®iÒu chØnh sÏ ®­îc tÝnh to¸n l¹i cho phï hîp.

NÕu bªn nhËn thÇu kh«ng hoµn thµnh c«ng tr×nh trong kho¶ng thêi gian hoµn thµnh, viÖc ®iÒu chØnh gi¸ sÏ ®­îc thùc hiÖn dùa trªn mçi chØ sè gi¸ hoÆc gi¸ ®iÒu chØnh ®­îc ¸p dông vµo thêi ®iÓm 28 ngµy tr­íc ngµy hÕt h¹n thêi gian hoµn thµnh c«ng tr×nh hoÆc chØ sè hoÆc gi¸ c¶ hiÖn hµnh (tuú theo c¸ch thøc nµo thuËn lîi h¬n cho bªn giao thÇu).
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